Umowa najmu nr ......ccceeeveeenns
zawarta wdniu ..., w Biatymstoku (zwana dalej ,,Umow3a”) pomiedzy:

--------------------------------------------

Bialostockim Centrum Onkologii im. Marii Sklodowskiej — Curie w Bialymstoku,
adres: ul. Ogrodowa 12, 15-027 Bialystok, nr KRS: 0000002253, NIP: 966-13-30-466,
REGON: 050657379, zwanym dalej Wynajmujgcym, reprezentowanym przez:

Dyrektora - Magdalene Joanne Borkowskg

facznie w tresci umowy zwanymi Stronami lub pojedynczo Strong

3.12.2012 r. w sprawie okreslenia zasad zbycia aktywow trwatych samodzielnego publicznego zaktadu
opieki zdrowotnej, oddanie ich w dzierzawe, w najem, uzytkowanie oraz uzyczenie, dla ktorego
podmiotem tworzacym jest Wojewddztwo Podlaskie (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego z
dnia 11 stycznia 2013 r., poz. 274) oraz w zwigzku z przepisami Uchwaty nr XXVII/337/13 z dnia
22.04.2013 r. zmieniajacej uchwate w sprawie okreslenia zasad zbycia aktywow trwatych samodzielnego
publicznego zakladu opieki zdrowotnej, oddanie ich w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie,
dla ktérego podmiotem tworzacym jest Wojewddztwo Podlaskie (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 12 maja 2013 r., poz. 2259), zostata zawarta umowa, o nastepujacej tresci:

Przedmiot Najmu
§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest w posiadaniu zaleznym nieruchomosci potozonej w Biatymstoku
przy ul. Ogrodowej 12 (skfadajacej si¢ miedzy innymi z dziatki ewidencyjnej nr 359/6, obreb
ewidencyjny 0017, jednostka ewidencyjna 206101 1), dla ktérej Sad Rejonowy w Biatymstoku
prowadzi ksigge wieczystg o numerze: BI1B/00003962/0, zwanej dalej ,,Nieruchomoscig”.
§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem z dniem zawarcia umowy oraz podpisania protokotu
przekazania, pomieszczenie o powierzchni 97 m? zlokalizowane w budynku ,,J” przy ul. Ogrodowe;j
12 w Bialymstoku na Nieruchomosci z przeznaczeniem na prowadzenie pracowni PET i §wiadczenie
ustug PET ( Pozytonowej Tomografii Emisyjnej ) , zwane dalej ,,Przedmiotem Najmu”.
2. Z dniem zawarcia niniejszej umowy Najemca przyjmuje Przedmiot Najmu w najem, co zostaje
potwierdzone pisemnym protokotem przekazania stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
3. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego podnajmowaé Przedmiotu Najmu, ani
oddawac¢ go do bezplatnego uzywania osobie trzecie;.
4. Lokalizacja Przedmiotu Najmu zostala uwidoczniona na Rysunku poglagdowym stanowigcym
Zalacznik nr 1 do Umowy.
5. Wynajmujacy oswiadcza, ze:

a) dysponuje i ma prawo do wynajmowania Przedmiotu Najmu;

b) wynajmowanie Przedmiotu Najmu nie narusza jakichkolwiek praw przystugujacych do niego
osobom trzecim;

c) Przedmiot Najmu wolny jest od jakichkolwiek zobowigzan Wynajmujacego oraz nie jest
obcigzony prawami ani roszczeniami osob trzecich w sposéb ograniczajacy jego uzywanie przez
Najemceg;

d) w stosunku do Nieruchomosci nie toczy si¢ postepowanie sgdowe lub egzekucyjne, mogace
ogranicza¢ uzywanie przez Najemce Przedmiotu Najmu zgodnie z Umowa.

Okres najmu i wypowiedzenie Umowy
§3
1. Umowa zawarta jest na okres 120 miesiecy od zawarcia umowy.
2. Wynajmujacy ma prawo do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w przypadku zalegania przez
Najemcg z zaplatg czynszu za dwa pelne okresy platnosci z zastrzezeniem, ze Wynajmujacy, przed
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zlozeniem odpowiedniego o$wiadczenia, zobowiazany jest wezwaé pisemnie pod rygorem
niewaznos$ci Najemce do zaptaty naleznego czynszu, wyznaczajac w tym celu odpowiedni termin,
ktéry nie bedzie krétszy niz 30 dni od daty dorgczenia wezwania.

Najemca ma prawo rozwiazania Umowy bez wypowiedzenia i odszkodowania dla Wynajmujgcego,
jezeli dziatania albo zaniechania Wynajmujacego lub osoby dziatajacej w jego imieniu przeszkodza w
wykorzystywaniu Przedmiotu Najmu zgodnie z Umowa.

Strony przewidujg mozliwo$¢ wczesniejszego rozwigzania umowy w kazdym czasie w trybie
porozumienia stron.

Wynajmujagcy ma prawo rozwigzania Umowy z zachowaniem jednomiesigcznego okresu
wypowiedzenia w przypadku potwierdzonym stosowng ostateczng decyzja Wojewddztwa
Podlaskiego zmiany sposobu uzytkowania obiektu Wynajmujacego, ingerujacej w Przedmiot Najmu.

Strony ustalaja, iz uprawnienie okre§lone w tresci § 3 ust. 5 nie narusza postanowien przepisu art. 746
Kodeksu cywilnego, gdyz wynika z przepisu art. 353(1) Kodeksu cywilnego.
Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwiazania niniejszej umowy w trybie szesciomiesigcznego
wypowiedzenia, obliczonego ze skutkiem na koniec miesigca.
Wynajmujacy moze réwniez rozwiaza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym:

1) w razie opoznienia Najemcy w zaplacie czynszu, co najmniej za dwa petne okresy platnosci,

2) w razie naruszenia zasad okreslonych w § 4 ust. 2, 3 14 umowy,

3) w razie naruszenia warunkéw umowy przez Najemcg, polegajacego na niewykonaniu postanowien

umowy zawartych w § 5 ust. 1.
4) w razie wykonywania umowy w sposéb sprzeczny z jej postanowieniami.

§ 4 Naklady
Najemca we whasnym zakresie i na wlasny koszt przystosuje pomieszczenia pod $wiadczenie ustug
pracowni PET.
. Naklady dokonane przez Najemce nie podlegaja rozliczeniu.
. Nakfady potaczone ze zwyktym uzywaniem rzeczy (tzw. naktady konieczne), obciazaja Najemcg.
Najemca zobowigzuje si¢ korzystaé z przedmiotu najmu w sposob zgodny z wymaganiami
prawidtowej gospodarki.
Najemca korzystajac z przedmiotu umowy nie moze naruszaé praw oséb trzecich korzystajacych z
pozostatej czesci przedmiotowego budynku.
Wynajmujacemu przystuguje prawo kontroli przedmiotu umowy. W szczegélnosci Najemca nie moze
odmowié przedstawicielom Wynajmujacego wstepu.
Najemca oswiadcza, iz ma $§wiadomosé, ze Przedmiot Najmu znajduje si¢ w funkcjonujacym
publicznym zaktadzie opieki zdrowotne;.

§ 5 Podnajem, zwrot przedmiotu najmu

. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego oddawac przedmiotu umowy lub jej czgsci, osobie
trzeciej do bezplatnego korzystania ani go podnajmowac.

. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego wydania Wynajmujacemu
przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym — poza normalnym stopniem zuzycia wynikajacym z
prawidlowego uzywania, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z przystosowania nieruchomosci do
prowadzonej dziatalnosci.

. W przypadku nie wydania przedmiotu najmu, w dniu wygasnigcia umowy, Wynajmujacy ma prawo
naliczenia kwoty odpowiadajacej dwukrotnosci czynszu z tytutu bezumownego korzystania.

§ 6 Czynsz najmu i waloryzacja czynszu

. Z tytutu najmu Najemca optacal bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz w kwocie ................ zt

(stownie: ....ovvviiiiii zlotych) brutto. Za kazdy dzien opéznienia Wynajmujacy bedzie

pobierat od Najemcy odsetki ustawowe.

. Niezaleznie od czynszu Najemca bedzie pokrywal koszty optat dodatkowych z tytutu kosztow

eksploatacyjnych w nastgpujacy sposob:

a) Za energie elektryczng na podstawie wskazai niezaleznego licznika energii elektryczne;
zainstalowanego w lokalu stanowigcego przedmiot najmu,

b) Za wode oraz $cieki na podstawie niezaleznego licznika,

c) Sprzatanie na podstawie umowy zawartej na rzecz Najemcy,

d) Wywoz odpaddw i nieczystosci statych i ptynnych,

e) Wszelkich badan, ekspertyz i opinii zwiazanych z dziatalnoscig prowadzona w budynku,

f) Ubezpieczenia Przedmiotu najmu,
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3. Najemca wykona dodatkowo na rzecz Wynajmujacego 4 badania PET — CT miesigcznie ( tj. 48 badan
rocznie). Badania niewykorzystane w danym miesigcu podlegaja przeniesieniu na kolejny miesiac.

4. W przypadku nie wykorzystania puli 48 przystugujacych badan PET-CT w danym roku
kalendarzowym, Najemca zobowiazuje si¢ zaplaci¢ Wynajmujacemu ekwiwalent pienigzny w
wysokosci odpowiadajacej ilosci niewykorzystanych obliczony wedilug stawek refundacji kosztu
badania NFZ.

5. Zaplata czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie nastepowaé z gory do 10-go dnia kazdego miesigca
na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujacego, w dokumencie rozliczeniowym - fakturze.

6. Najemca wyraza zgode, aby Wynajmujacy zaliczal wplaty czynszu dokonane po terminie
w pierwszej kolejnosci na zalegle oplaty z tytutu czynszu najmu i odsetki.

7. Najemca zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci potrocznego czynszu
w przypadku rozwigzania umowy z przyczyn, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 i ust. 3 umowy.

8. Kara umowna platna jest w terminie 30 dni od daty rozwigzania umowy, w przypadku opdznienia
naliczane bedg odsetki ustawowe.

9. W przypadku zawarcia umowy najmu na czas dtuzszy niz 12 miesigcy, Wynajmujgcemu przystuguje
prawo do rocznej waloryzacji czynszu, w oparciu o wskaznik wzrostu cen towardw i ushug
konsumpcyjnych ogloszonych przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za poprzedni rok.

10.Pierwsza waloryzacja zostanie dokonana w 2024 r.

§ 7 Odpowiedzialno$¢ Najemcy
1. Najemca obowigzany jest do przeprowadzenia na swdj koszt biezacych napraw niezbgdnych do
zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym oraz konserwacji przedmiotu umowy.
2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstale w zwigzku z korzystaniem z
nieruchomosci przez niego i osoby trzecie dziatajgce w jego imieniu lub na jego rzecz.
3. Naklady poniesione przez Najemce w okresie najmu przechodzg na wiasnos¢ Wynajmujacego, chyba
ze strony postanowig inaczej.

§ 8 Dane osobowe

1. Zgodnie z trescia Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(dalej: Rozporzadzenie lub RODO), Strony ustalaja, iz w zwiazku z zawarciem i realizacjg niniejszej
umowy beda wzajemnie przetwarza¢ dane osobowe os6b uczestniczacych w zawarciu i realizacji
niniejszej umowy. Zadna ze Stron nie bedzie wykorzystywaé tych danych w celu innym niz zawarcie
i realizacja niniejszej umowy.

2. Kazda ze Stron o$wiadcza, ze osoby wymienione w ust. 1 zapoznaly si¢ i dysponuja informacjami
dotyczacymi przetwarzania ich danych osobowych przez druga Strong na potrzeby realizacji
niniejszej umowy, okreslonymi w ust. 3.

3. Zgodnie z trescig art. 13 i 14 RODO, Strony informuja, iz:

1) BCO jest administratorem danych osobowych w odniesieniu do osoby/osdb ze strony Najemcy

2) Najemca jest administratorem danych osobowych w odniesieniu do 0séb ze strony BCO.

3) Dane osobowe oséb bedacych Stronami niniejszej umowy, (jezeli sa osobami fizycznymi)
przetwarzane sg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO w celu zawarcia i realizacji niniejszej
umowy, a w przypadku reprezentantéw Stron niniejszej umowy i 0s6b wyznaczonych do
kontaktow roboczych, odpowiedzialnych za koordynacje i realizacje niniejszej umowy oraz
pozostatych wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO, w
celu zwigzanym z zawarciem i realizacja niniejszej umowy, a takze w celu ustalenia, dochodzenia
lub obrony przed ewentualnymi roszczeniami z tytulu realizacji niniejszej umowy. Powyzsze
dane osobowe przetwarzane bgda réwniez na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO (obowigzek
wynikajacy z przepisow rachunkowo-podatkowych).

4) Zrédlem pochodzenia danych osobowych sa wzajemnie wobec siebie Strony niniejszej umowy.
Kategorie odnosnych danych osobowych zawieraja w sobie dane osobowe okreslone w niniejszej
umowie lub inne dane kontaktowe niezbedne do realizacji niniejszej umowy, w szczeg6lnosci
adres email, nr telefonu.

5) Dane osobowe bedg przetwarzane przez Strony przez okres realizacji niniejszej umowy, a po jej
rozwigzaniu lub wygasnigciu przez okres wynikajacy z przepisébw rachunkowo-podatkowych.
Okresy te mogg zosta¢ przedtuzone w przypadku potrzeby ustalenia, dochodzenia lub obrony
przed roszczeniami z tytutu realizacji niniejszej umowy.

6) Osoby wymienione w pkt 3.3 posiadajg prawo do:

a) dostepu do tresci swoich danych osobowych;
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b) sprostowania swoich danych osobowych;

¢) usuniecia swoich danych osobowych;

d) ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych;

e) przenoszenia swoich danych osobowych;

f) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania swoich danych osobowych;

w sytuacjach $cisle okre$lonych w przepisach RODO. Wskazane uprawnienia mozna zrealizowac

poprzez kontakt, o ktérym mowa w pkt 8.

7) Niezaleznie od powyzszego osoby te maja rowniez prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych, gdy uznajg, iz przetwarzanie danych osobowych ich dotyczacych
narusza przepisy RODO.

8) Z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych lub osoba odpowiedzialng za ochrong danych
osobowych mozna kontaktowac sig:

a) z ramienia BCO za posrednictwem poczty elektronicznej, pod adresem:
iodo@onkologia.bialystok.pl a takze poczta tradycyjng z dopiskiem ,,do Inspektora Ochrony
Danych Osobowych”;

b) zramienia Najemcy za posrednictwem poczty elektronicznej, pod adresem:
..................................... a takze pocztg tradycyjna z dopiskiem ,do Inspektora
Ochrony Danych Osobowych™;

9) Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia i realizacji niniejszej Umowy, ich
niepodanie moze uniemozliwic jej zawarcie lub realizacjg.

10) Dane osobowe nie beda poddawane profilowaniu ani zautomatyzowanemu podejmowaniu
decyzji.

11) Strony nie beda przekazywa¢ danych osobowych do pafistwa trzeciego lub organizacji
miedzynarodowej z zastrzezeniem, ze jezeli przekazanie takie okaze si¢ konieczne dla realizacji
niniejszej umowy, moze mieé¢ miejsce wylacznie po pisemnym powiadomieniu drugiej Strony
oraz z zachowaniem odpowiednich zabezpieczen wskazanych w art. 46 RODO.

12) Odbiorcami danych osobowych moga by¢: organy administracji publicznej, jezeli obowiazek
udostepnienia danych wynika z obowiazujacych przepiséw prawa, podmioty $wiadczace ustugi
prawne na rzecz Stron oraz inne podmioty $wiadczace ustugi na zlecenie Stron w zakresie oraz
celu zgodnym z niniejszg umowa.

§9

Przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy przez Najemce na inng spotke dominujaca,
zalezna lub powiazang z Najemca zgodnie z art. 4 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu spotek handlowych moze odby¢
sie wylacznie z uwzglednieniem tresci przepisu art. 54 ust. 5 ustawy z dnia 15.042011 r.
o dziatalnosci leczniczej (Dz. U. z 2022 r., poz. 633, t,j. ze zm.).

—

§ 10

. Kazda Strona bedzie niezwlocznie informowata pisemnie druga Strone o wystgpieniu szkody

w Przedmiocie Najmu lub szkody dotyczacej pracownikéw lub przedstawicieli drugiej Strony, ktore
beda zwiazane z budowa, eksploatacja lub rozbudowa urzadzen i instalacji na Przedmiocie Najmu.
Najemca we wlasnym zakresie zawrze umowg odpowiedzialnosci cywilnej oraz ubezpieczy
urzadzenia i instalacje telekomunikacyjne od zdarzen losowych.
Kopia whasciwego certyfikatu ubezpieczeniowego lub polisy ubezpieczeniowej do niniejszej umowy
zostanie doreczona Wynajmujgcemu.
§11
Postanowienia koncowe

. Wszelkie zmiany, uzupetnienia umowy, jak réwniez wszelkie sktadane na jej podstawie oswiadczenia,

wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.
Wszelka korespondencja pomiedzy stronami bedzie kierowana na adresy wskazane na wstepie
niniejszej umowy,
Strony zobowiazuja sie do zawiadamiania o wszelkich zmianach wskazanych wyzej adresow dla
dorgczenn w terminie 7 dni od zmiany pod rygorem uznania za skuteczne dorgczenia dokonanego na
ostatni wskazany adres.

§12
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden otrzymuje Wynajmujacy i
jeden otrzymuje Najemca.
Wszelkie o$wiadczenia, zawiadomienia lub inne informacje beda dokonywane na piSmie
i doreczane osobiscie lub listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, na nastgpujace adresy:
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a) Wynajmujacy: Biatostockie Centrum Onkologii im. Marii Sklodowskiej - Curie
w Bialymstoku, ul. Ogrodowa 12, 15-027 Biatystok
b) Najemca:

3. Strony zobowigzuja si¢ do kazdorazowego powiadamiania o zmianie adresu. Zmiana adresu danej
Strony jest skuteczna od daty dorgczenia drugiej Stronie powiadomienia o takiej zmianie i nie
wymaga zmiany Umowy. Brak powiadomienia o zmianie adresu skutkuje uznaniem pisma za
dorgczone na dotychczasowy adres z uptywem siddmego dnia od daty pierwszego awizowania
przesylki. Tozsamy skutek wystepuje w razie niemoznosci dorgczenia pisma na dotychczasowy adres
z jakiejkolwiek innej przyczyny np. ,adresat odmawia przyjecia przesytki”, ,,adres nieznany”, czy
»adresat wyprowadzit si¢”.

§13

1. W sprawach nieuregulowanych w Umowie beda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
(ustawa z dnia 23.04.1964 r. Dz. U. z 2022 r., poz. 1360, t.j. ze zm.).

2. W sprawach nieuregulowanych w Kodeksie cywilnym zastosowanie majg przepisy Uchwaty nr
XXII1/271/12 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 3.12.2012 r. w sprawie okreslenia zasad
zbycia aktywéw trwalych samodzielnego publicznego zakiadu opieki zdrowotnej, oddanie ich
w dzierzawg, w najem, uzytkowanie oraz uzyczenie, dla ktérego podmiotem tworzacym jest
Wojewddztwo Podlaskie (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 11 stycznia 2013 r.,
poz. 274) oraz Uchwaty nr XXVII/337/13 z dnia 22.04.2013 r. zmieniajgcej uchwale w sprawie
okreslenia zasad zbycia aktywow trwatych samodzielnego publicznego zaktadu opieki zdrowotne;j,
oddanie ich w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie, dla ktérego podmiotem tworzacym jest
Wojewddztwo Podlaskie (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2013 r.).

Najemca: Wynajmujacy

Zaljczniki:

Zalacznik nr 1 — Rysunek pogladowy z lokalizacja Przedmiotu Najmu,

Zatacznik nr 2 — Protokot przekazania Przedmiotu Najmu,

Zalgeznik nr 3 - Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow KRS/Informacja CEiDG Najemcy,

Zalgcznik nr 4 — Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru stowarzyszen, fundacji, organizacji spolecznych i zawodowych oraz
publicznych zakladow opieki zdrowotnej KRS Wynajmujacego.
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