Pytanie 1 - dot. wzoru umowy najmu, § 6 ust. 3 i 4 projektu umowy:

»Czy Wynajmujacy wyrazi zgode na wykreslenie par. 6 ust. 3 i 4 projektu umowy?

Uzasadnienie: Pozostawienie w umowie zapiséw dotyczacych bezptatnych badan PET w ilosci 4
miesiecznie powoduje znaczne zwiekszenie realnej wartosci najmu. Przyjecie minimalnego czynszu
(264,45 ztotych brutto x 97 m2 = 25.651,65 ziotych brutto) powiekszonego o iloczyn miesiecznej
ilosci badan i ich wartosci ustalonej przez NFZ (4 x 2 795,42 ztotych = 11.181,68 ztotych) powoduje
obowigzek $wiadczen po stronie najemcy na poziomie minimum 36.833,33 ztotych miesiecznie plus
optaty dodatkowe. Tym samym, wartos¢ czynszu za metr kwadratowy ksztattowataby sie na poziomie
niemal 380 ztotych, co jest stawka kilkukrotnie przekraczajacq wartosci rynkowe.”

Wyjasnienie: Wynajmujacy wyraza zgode na wykreslenie par. 6 ust. 3 i 4 projektu
umowy.

Pytanie 2 - dot. wzoru umowy najmu, § 3 ust. 8 pkt 4 projektu umowy:

»Czy Wynajmujacy wyrazi zgode na wykreslenie par. 3 ust. 8 pkt 4 projektu umowy, ewentualnie
jego modyfikacje poprzez nadanie mu brzmienia: ,w razie wykonywania umowy w sposdb sprzeczny
z jej postanowieniami. Wynajmujacy przed ztozeniem os$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy
zobowigzany jest wezwac Najemce na pismie pod rygorem niewaznosci do zaprzestania naruszania
umowy wyznaczajac mu w tym celu dodatkowy termin nie krétszy niz 30 dni od dnia doreczenia
wezwania. Dopiero bezskuteczny uptyw terminu uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania umowy ze
skutkiem natychmiastowym.,

Uzasadnienie: pozostawienie zapisu w brzmieniu przyjetym w projekcie umowy powoduje mozliwosé
rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym w kazdym przypadku naruszenia umowy, nawet
w bardzo bfahych sytuacjach, co catkowicie niweluje pewnos¢ sytuacji prawnej Najemcy.
Wynajmujacy odstapit od mozliwosci wypowiedzenia umowy czy to w przypadkach

razacego naruszenia, czy tez naruszenia istotnych postanowieh umowy pozostawiajac bardzo szeroki
katalog sytuacji, w ktérych wypowiedzenie moze zostac ztozone.”

Wyjasnienie: Tres¢ par. 3 ulega zmianie poprzez dodanie ust. 9 o nastepujacej tresci:

9. W razie wykonywania umowy w sposob sprzeczny z jej postanowieniami.
Wynajmujacy przed ztozeniem oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy zobowiazany jest
wezwaé Najemce na pismie pod rygorem niewaznosci do zaprzestania naruszania umowy
wyznaczajac mu w tym celu dodatkowy termin nie kréotszy niz 30 dni od dnia doreczenia
wezwania. Dopiero bezskuteczny uptyw terminu uprawnia Wynajmujacego do
rozwigazania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Pytanie 3 - dot. wzoru umowy najmu, § 6 ust. 7 projektu umowy:

»Czy Wynajmujacy wyrazi zgode na wykreslenie par. 6 ust. 7 projektu umowy?

Uzasadnienie: W ocenie Najemcy przypadki wskazane w par. 6 ust. 7 projektu umowy dotyczace
naliczenia kary umownej nie uprawniajg Wynajmujacego do jej naliczenia.

a. Dochodzenie kary umownej z tytutu wypowiedzenia umowy ze wzgledu na zalegtosci czynszowe
(8 3 ust. 2) stanowi obejscie przepiséw, zgodnie z ktérymi kary umowne dochodzone moga by¢
wytacznie za $Swiadczenia niepieniezne.

b. Dochodzenie kary umownej z tytutu wypowiedzenia umowy ze wzgledu na utrudnienia korzystania
z przedmiotu najmu z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego (§ 3 ust. 3) jest sprzeczne z
charakterem kary umownej, ktdra moze by¢ naliczana za zawinione przez dtuznika dziatanie badz
zaniechanie.”

Wyjasnienie: Par. 6 ust. 7 projektu umowy pozostaje bez zmian.



Pytanie 4 - dot. wzoru umowy najmu, § 4 ust. 6 projektu umowy:

»Czy Wynajmujacy wyrazi zgode na modyfikacje par. 4 ust. 6 projektu umowy poprzez nadanie mu
brzmienia: ,Wynajmujacemu przystuguje prawo kontroli przedmiotu najmu. W szczegolnosci
Najemca nie moze odmowi¢ przedstawicielom Wynajmujacego wstepu. O planowanej kontroli
Wynajmujacy powiadomi Najemce na co najmniej 7 dni przed planowang kontrolg i umozliwi udziat
w kontroli przedstawicielowi Najemcy.”

Uzasadnienie: Najemca jako podmiot leczniczy zobowigzany w szczegélnosci do ochrony
dokumentacji medycznej i danych osobowych pacjentéw powinien mie¢ zagwarantowane w umowie
prawo udziatu w kontroli oraz mozliwos¢ przygotowania sie do niej.”

Wyjasnienie: Tres¢ par. 4 ust. 6 ulega zmianie i uzyskuje tresé:

6. Wynajmujacemu przystuguje prawo kontroli przedmiotu najmu. W szczegélnosci
Najemca nie moze odmowi¢ przedstawicielom Wynajmujacego wstepu. O planowanej
kontroli Wynajmujacy powiadomi Najemce na co najmniej 2 dni robocze przed
planowana kontrola i umozliwi udziat w kontroli przedstawicielowi Najemcy.



