Umowa najmu powierzchni dachu
nr XX/DAE/2024

Bialostockim Centrum Onkologii im. Marii Sklodowskiej — Curie w Bialymstoku,
adres: ul. Ogrodowa 12, 15-027 Biatystok, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS
0000002253, w ktorym to sadzie jest przechowywana jej dokumentacja, NIP 966-13-30-466,
REGON: 050657379, zwanym dalej Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

Dyrektora - Magdalen¢ Joanne¢ Borkowska

tacznie w tresci umowy zwanymi Stronami lub pojedynczo Strong

W  wyniku rozstrzygnigcia postgpowania przetargowego z dnia ...l roku,
przeprowadzonego w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego (ustawa z dnia 23.04.1964 r., Dz. U. z 2022
r., poz. 1360, tj. ze zm.) oraz w zwiazku z przepisami Uchwata nr XXIII/271/12 Sejmiku Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 3.12.2012 r. w sprawie okreslenia zasad zbycia aktywoéw trwalych samodzielnego
publicznego zakladu opieki zdrowotnej, oddanie ich w dzierzawe, w najem, uzytkowanie oraz uzyczenie, dla
ktorego podmiotem tworzacym jest Wojewodztwo Podlaskie (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 11 stycznia 2013 r.) oraz w zwiazku z przepisami Uchwaty nr XXVI1/337/13 z dnia
22.02.2013 r. zmieniajaca uchwale w sprawie okreslenia zasad zbycia aktywow trwatych samodzielnego
publicznego zaktadu opieki zdrowotnej, oddanie ich w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie, dla
ktorego podmiotem tworzacym jest Wojewodztwo Podlaskie (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 12 marca 2013 r.), zostala zawarta umowa, o nastgpujace;j tresci:

Przedmiot Najmu
§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest uzytkownikiem nieruchomosci potozonej w Biatymstoku przy ul.
Ogrodowej 12 (sktadajacej si¢ migdzy innymi z dziatki ewidencyjnej nr 359/6, obreb ewidencyjny 0017,
jednostka ewidencyjna 206101 1), dla ktérej Sad Rejonowy w Bialymstoku prowadzi ksigge wieczysta o
numerze: BI1B/00003962/0, zwanej dalej ,,Nieruchomoscig”.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem z dniem podpisania protokotu przekazania, o ktorym mowa w
ust. 3 ponizej nastepujacej czesci Nieruchomosci:

a) cze$¢ powierzchni dachu budynku nr 6 ,H”, potozonego przy ul. Ogrodowej 12
w Biatymstoku, o wielkosci do 49 m? z przeznaczeniem na instalacje infrastruktury
telekomunikacyjnej, szaf technologicznych oraz kabli swiattowodowych;

b) miejsce na dachu z przeznaczeniem na instalacje drog kablowych pomiedzy antenami nadawczo-
odbiorczymi, szafami technologicznymi oraz miejsce na potaczenie ze zrodlem zasilania w energi¢
elektryczna;

zwang dalej ,,Przedmiot Najmu”.

2. Lokalizacja Przedmiotu Najmu zostata uwidoczniona na rysunku pogladowym stanowigcym Zatacznik
nr 1 do Umowy. Najemca przed przejeciem Przedmiotu Najmu zobowigzany jest przekazac
Wynajmujacemu  projekty  techniczne  pokazujace  planowane  rozwigzania  techniczne
w zakresie konstrukcji wsporczych anten nadawczo-odbiorczych oraz posadowienia szaf
telekomunikacyjnych 1 uzyska¢ pisemna zgod¢ Dzialu Administracyjno-Eksploatacyjnego
Wynajmujacego, a w przypadku braku opinii Wynajmujacego w terminie 7 dni od daty jej przekazania
dokumentacja uznana zostanie za zaakceptowang.
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Najemca przekaze réwniez Wynajmujgcemu projekty techniczne pokazujace planowane rozwigzania

techniczne w zakresie konstrukcji wsporczych anten nadawczo-odbiorczych oraz posadowienia szaf

telekomunikacyjnych.

Wydanie Przedmiotu Najmu nastgpi na podstawie Protokotu przekazania podpisanego przez obie Strony

Umowy. Protokot przekazania stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

Przedmiot Najmu zostanie wydany na zadanie Najemcy w terminie 7 dni od daty otrzymania przez

Wynajmujacego pisemnego wezwania do przekazania Przedmiotu Najmu. Najemca jest uprawniony do

wykonywania na Przedmiocie Najmu, przed jego przejgciem, czynno$ci niezbednych do uzyskania

pozwolen administracyjnych zwigzanych z planowanym jego wykorzystaniem.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie wyda Najemcy Przedmiotu Najmu w uméwionym terminie lub po

jego wydaniu utrudnia lub uniemozliwia korzystanie z Przedmiotu Najmu zgodnie

z zapisami niniejszej Umowy, Najemca wyznaczy Wynajmujacemu dodatkowy termin wydania

Przedmiotu Najmu lub zaprzestania innego naruszenia Umowy.

Niezaleznie od pozostalych postanowien Umowy, w szczegdlnosci dotyczacych terminu wydania

Przedmiotu Najmu, Strony potwierdzaja, ze od dnia zawarcia Umowy, Najemca posiada prawo do

dysponowania Przedmiotem Najmu na cele budowlane zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane w zakresie realizacji niniejszej Umowy.

Najemca oswiadcza, iz ma swiadomos$¢ ze Przedmiot Najmu znajduje sie na dachu dziatajacego

podmiotu leczniczego, wobec czego Najemca zobowiazuje sie do wykonywania wszelkich prac oraz

czynnosci konserwatorskich z uwzglednieniem codziennego funkcjonowania publicznego zaktadu opieki

zdrowotnej, przy czym Wynajmujacemu przystuguje prawo tymczasowego wstrzymania wszelkich prac

lub czynnosci Najemcy kolidujacych z codzienng, biezaca dziatalno$cia samodzielnego publicznego

zaktadu opieki zdrowotnej.

Przedmiot Najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce wylacznie na cele techniczne zwigzane z

funkcjonowaniem sieci telefonii komorkowej Najemcy. Najemca nie moze bez pisemnej zgody

Wynajmujacego podnajmowaé Przedmiotu Najmu, ani oddawaé go do bezptatnego uzywania osobie

trzeciej.

Wynajmujacy oswiadcza, ze przed realizacja, planowane rozwigzania techniczne w zakresie

instalowanej infrastruktury telekomunikacyjnej uzgodni z ............coooviiiiiiiiiiiiii :

Wynajmujacy o$§wiadcza, Ze:

a) dysponuje i ma prawo do wynajmowania Przedmiotu Najmu;

b) wynajmowanie Przedmiotu Najmu nie narusza jakichkolwiek praw przystugujacych do niego
osobom trzecim;

¢) Przedmiot Najmu wolny jest od jakichkolwiek zobowigzan Wynajmujacego oraz nie jest obcigzony
prawami ani roszczeniami osob trzecich w sposob ograniczajacy jego uzywanie przez Najemce;

d) w stosunku do Nieruchomosci nie toczy si¢ postgpowanie sgdowe lub egzekucyjne, mogace
ogranicza¢ uzywanie przez Najemc¢ Przedmiotu Najmu zgodnie z Umowa.

Dane osobowe
§3

Zgodnie z trescig Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: Rozporzadzenie lub
RODO), Strony ustalaja, iz w zwiazku z zawarciem i realizacja niniejszej umowy beda wzajemnie
przetwarza¢ dane osobowe 0sob uczestniczacych w zawarciu i realizacji niniejszej umowy. Zadna ze
Stron nie bedzie wykorzystywac tych danych w celu innym niz zawarcie i realizacja niniejszej umowy.
Kazda ze Stron o$wiadcza, ze osoby wymienione w ust. 1 zapoznaly si¢ i dysponujg informacjami
dotyczacymi przetwarzania ich danych osobowych przez drugg Strone na potrzeby realizacji niniejszej
umowy, okreslonymi w ust. 3.
Zgodnie z trescig art. 13 i 14 RODO, Strony informuja, iz:
1) BCO jest administratorem danych osobowych w odniesieniu do osoby/oséb ze strony Orange Polska

2) jest administratorem danych osobowych w odniesieniu do 0séb ze strony BCO.

3) Dane osobowe o0sob bedacych Stronami niniejszej umowy (jezeli sa osobami fizycznymi)
przetwarzane sg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO w celu zawarcia i realizacji niniejszej umowy,
a w przypadku reprezentantow Stron niniejszej umowy i 0s6b wyznaczonych do kontaktow
roboczych, odpowiedzialnych za koordynacje i realizacj¢ niniejszej umowy oraz pozostatych
wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO, w celu zwigzanym
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z zawarciem 1 realizacjg niniejszej umowy, a takze w celu ustalenia, dochodzenia lub obrony przed

ewentualnymi roszczeniami z tytulu realizacji niniejszej umowy. Powyzsze dane osobowe

przetwarzane beda réwniez na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO (obowigzek wynikajacy z

przepisow rachunkowo-podatkowych).

4) Zrodlem pochodzenia danych osobowych sa wzajemnie wobec siebie Strony niniejszej umowy.
Kategorie odno$nych danych osobowych zawieraja w sobie dane osobowe okre§lone w niniejszej
umowie lub inne dane kontaktowe niezbgdne do realizacji niniejszej umowy, w szczegdlnosci adres
email, nr telefonu.

5) Dane osobowe bedg przetwarzane przez Strony przez okres realizacji niniejszej umowy, a po jej
rozwigzaniu lub wygasnigciu przez okres wynikajacy z przepisOw rachunkowo-podatkowych.
Okresy te mogg zosta¢ przedtuzone w przypadku potrzeby ustalenia, dochodzenia lub obrony przed
roszczeniami z tytutu realizacji niniejszej umowy.

6) Osoby wymienione w pkt 3.3 posiadajg prawo do:

a) dostepu do tresci swoich danych osobowych;

b) sprostowania swoich danych osobowych;

C) usunigcia swoich danych osobowych;

d) ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych;

e) przenoszenia swoich danych osobowych;

f) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania swoich danych osobowych;

w sytuacjach Scisle okreslonych w przepisach RODO. Wskazane uprawnienia mozna zrealizowaé

poprzez kontakt, o ktorym mowa w pkt 8.

7) Niezaleznie od powyzszego osoby te maja rowniez prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych, gdy uznaja, iz przetwarzanie danych osobowych ich dotyczacych
narusza przepisy RODO.

8) Z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych lub osoba odpowiedzialng za ochrong danych
osobowych mozna kontaktowac sie:

a) z ramienia BCO za posrednictwem  poczty  elektronicznej, pod  adresem:
iodo@onkologia.bialystok.pl a takze poczta tradycyjna z dopiskiem ,,do Inspektora Ochrony
Danych Osobowych”;

b) zramienia Najemcy za posrednictwem poczty elektronicznej, pod adresem:
................................................... a takze poczta tradycyjng z dopiskiem ,,do Inspektora
Ochrony Danych Osobowych”;

9) Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia i realizacji niniejszej Umowy, ich niepodanie
moze uniemozliwic jej zawarcie lub realizacje.

10) Dane osobowe nie beda poddawane profilowaniu ani zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji.

11) Strony nie beda przekazywa¢ danych osobowych do panstwa trzeciego lub organizacji
miedzynarodowej z zastrzezeniem, ze jezeli przekazanie takie okaze si¢ konieczne dla realizacji
niniejszej umowy, moze mie¢ miejsce wytgcznie po pisemnym powiadomieniu drugiej Strony oraz z
zachowaniem odpowiednich zabezpieczen wskazanych w art. 46 RODO.

12) Odbiorcami danych osobowych moga by¢: organy administracji publicznej, jezeli obowigzek
udostepnienia danych wynika z obowigzujacych przepisow prawa, podmioty $§wiadczace ustugi
prawne na rzecz Stron oraz inne podmioty §wiadczace ustugi na zlecenie Stron w zakresie oraz celu
zgodnym z niniejsza umows3.

Okres najmu i wypowiedzenie Umowy
§4

Umowa zawarta jest na okres 36 miesiecy.

Wynajmujacy ma prawo do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w przypadku zalegania przez
Najemce z zaplata czynszu za dwa pelne okresy platnosci z zastrzezeniem, ze Wynajmujacy, przed
ztozeniem odpowiedniego oswiadczenia, zobowigzany jest wezwac pisemnie pod rygorem niewaznosci
Najemce¢ do zaptaty naleznego czynszu, wyznaczajgc w tym celu odpowiedni termin, ktory nie bedzie
krotszy niz 30 dni od daty dorgczenia wezwania.

Najemca ma prawo rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia i odszkodowania dla Wynajmujacego,
jezeli dzialania albo zaniechania Wynajmujacego lub osoby dziatajacej w jego imieniu przeszkodza w
wykorzystywaniu Przedmiotu Najmu zgodnie z Umowa.

Najemca ma prawo rozwigzania Umowy z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu wypowiedzenia w
nastepujacych przypadkach:

a) zmiany w Nieruchomosci lub jej sgsiedztwie, ktore beda miaty niekorzystny wptyw na dziatanie

urzadzen zainstalowanych w Przedmiocie Najmu;
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b) zmian warunkéw technicznych uzasadniajgcych inng konfiguracje sieci telekomunikacyjnej
Najemcy;

C) zaistnienia okoliczno$ci faktycznych lub prawnych uniemozliwiajgcych korzystanie przez Najemce z
Przedmiotu Najmu w sposob wskazany w Umowie, w tym nieotrzymania lub cofnigcia wymaganych
prawem pozwolen organéw administracji publicznej dla instalacji i urzadzen w Przedmiocie Najmu.

5. Wynajmujacy ma prawo do rozwigzania umowy w nastgpujacych przypadkach:

a) stwierdzenia, w formie ostatecznej decyzji administracyjnej przez powolane do tego organy
administracji  publicznej, szkodliwego oddziatywania na ludzi 1 S$rodowisko urzadzen
zainstalowanych przez Najemce na Przedmiocie Najmu;

b) potwierdzonego wynikami pomiaréw przeprowadzonymi przez uprawnione organy trwatego
zakldcania funkcjonowania dopuszczonych prawem urzadzen elektrycznych i elektronicznych
Wynajmujacego przez urzadzenia zainstalowane przez Najemce na Przedmiocie Najmu;

c) stwierdzenia, w formie prawomocnej decyzji administracyjnej przez powotane do tego organy
administracji publicznej, negatywnego wplywu infrastruktury telekomunikacyjnej zlokalizowanej na
Przedmiocie Najmu na konstrukcje¢ budynku;

d) utrate przez Najemceg koniecznej koncesji lub koniecznego pozwolenia do prowadzenia dziatalnosci
telekomunikacyjnej;

6. W wymienionych wyzej przypadkach, Wynajmujacy wezwie Najemc¢ do usunigcia przyczyn
stwierdzonych naruszen wyznaczajac mu pisemnie odpowiedni termin, nie krétszy niz 30 dni od
doreczenia wezwania, po bezskutecznym uptywie tego terminu lub w przypadku nieskutecznych dziatan
Najemcy w kierunku usuniecia stwierdzonych naruszen, Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ Umowe bez
okresu wypowiedzenia.

7. Wynajmujacy ma prawo rozwigzania Umowy z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia
w przypadku potwierdzonym stosowna ostateczng decyzja Wojewodztwa Podlaskiego zmiany sposobu
uzytkowania obiektu Wynajmujacego, ingerujacej w Przedmiot Najmu.

Inwestycje Najemcy i zwrot Przedmiotu Najmu
§5

1. Najemca bedzie wykorzystywa¢ Przedmiot Najmu do celéw prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
polegajacych na $wiadczeniu ustug telekomunikacyjnych, do czego stuzy¢é bedzie wykonanie
niezbednych robot budowlanych w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczeg6lnosci dla
celow telefonii komorkowej, w tym: szaf technologicznych, urzadzen sterujacych, masztow albo innych
konstrukcji wsporczych anten nadawczo-odbiorczych, kabli $wiattowodowych, oraz na ich eksploatacji.

2. Wynajmujgcy wyraza zgode na dokonanie w Przedmiocie Najmu inwestycji, o ktorej mowa w ust. 1
wraz z przylaczem energii elektrycznej i odpowiedniego okablowania przez Nieruchomos¢, stuzacego
polaczeniu urzadzen zlokalizowanych w Przedmiocie Najmu z siecig telekomunikacyjng Najemcy, w
tym na ulozenie kabla $wiattowodowego oraz na wykorzystanie istniejgcych drog dojazdowych do
Przedmiotu Najmu lub na ewentualne wykonanie nowych drég dojazdowych do Przedmiotu Najmu
przez Nieruchomos¢.

3. Najemca o$wiadcza, ze montowane przez niego na Przedmiocie Najmu urzadzenia i instalacje posiadaja
wszelkie okreslone prawem certyfikaty i decyzje o ich dopuszczeniu do eksploatacji. Dla uniknigcia
jakichkolwiek watpliwos$ci Strony zgodnie o§wiadczajg, ze wszelkie czynnosci okre§lone w niniejszym
ustepie wykonywane sg w ramach realizacji Umowy i Wynajmujacy nie bedzie zgda¢ Zadnych
dodatkowych optat z tego tytutu. Uzaleznienie mozliwosci wykonania ww. czynnosci od wniesienia
jakiejkolwiek optaty przez Najemce bedzie stanowi¢ utrudnianie korzystania z Przedmiotu Najmu, o
ktorym jest mowa w § 2 ust. 4 Umowy.

4. Najemca ma prawo do korzystania z kanalizacji kablowej Wynajmujacego, a w przypadku, gdy nie jest
mozliwe przeprowadzenie instalacji sieci telekomunikacyjnej w kanalizacji kablowej Wynajmujacego,
Najemca ma prawo do jej wykonania na Nieruchomosci w odpowiedniej dlugosci na wiasny koszt —
projekt wykonania takiej instalacji Najemca jest zobowigzany przekaza¢ Wynajmujacemu i uzyskac
pisemng zgode Dzialu Administracyjno-Eksploatacyjnego Wynajmujacego na realizacje tej instalacji.

5. W przypadku koniecznos$ci wykonania prac opisanych w § 5 ust. 2, ust. 3 i ust. 4 wszystkie prace zostana
wykonane na koszt i ryzyko Wynajmujgcego. Po wykonaniu tych prac Najemca doprowadzi
Nieruchomos$¢ Wynajmujacego do stanu sprzed rozpoczecia tych prac na wlasny koszt i ryzyko.

6. Wynajmujacy zapewnia zasilanie tymczasowe do czasu uzyskania przez Najemce zasilania
z wlasciwego przedsigbiorstwa energetycznego urzadzen zlokalizowanych w obrebie Przedmiotu Najmu
z wykorzystaniem nalezgcej do niego infrastruktury energetycznej. W ramach eksploatacji urzadzen
zlokalizowanych w obrebie Przedmiotu Najmu, w przypadku awarii zasilania w energi¢ elektryczna,
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Najemca jest uprawniony do zastosowania $rodkow technicznych umozliwiajgcych tymczasowe
zasilanie w energi¢ swoich urzadzen.

Jezeli stosownie do postanowien ust. 6 Wynajmujacy zapewniaé bedzie =zasilanie urzadzen
zlokalizowanych na Przedmiocie Najmu na czas obowigzywania Umowy tj. do czasu ich demontazu
zgodnie z warunkami okreslonymi w ust. 10 ponizej, wowczas Najemca bedzie uprawniony do
wykonania na wlasny koszt rozbudowy istniejacej na Nieruchomos$ci instalacji energetycznej
Wynajmujacego dla potrzeb Najemcy wraz z montazem podlicznika. Koszty zwigzane z przydziatem
mocy dla obslugi urzadzen Najemcy, rownym zapotrzebowaniu na energi¢ urzadzen w Przedmiocie
Najmu, poniesie bezposrednio Najemca.

Jezeli stosownie do postanowien ust. 6 Wynajmujacy begdzie zapewnia¢ wylacznie zasilanie tymczasowe
urzadzen zlokalizowanych na Przedmiocie Najmu do czasu uzyskania przez Najemceg zasilania z
wlasciwego przedsigbiorstwa energetycznego, Najemca jest uprawniony do wykonania niezaleznej
instalacji energetycznej oraz zawarcia umowy z wlasciwym przedsigbiorstwem energetycznym. Koszty
tej instalacji wraz z kosztami montazu licznika oraz kosztami zwigzanymi z przydzialem mocy dla
obslugi urzadzen, poniesie bezposrednio Najemca. Wynajmujacy umozliwi Najemcy i przedsigbiorstwu
energetycznemu przeprowadzenie stosownych prac w celu wykonania instalacji energetycznej i jej
podtaczenia do Przedmiotu Najmu.

Jezeli wykonanie przez Najemce niezaleznej instalacji energetycznej na potrzeby zasilania urzadzen
zlokalizowanych na Przedmiocie Najmu nie bedzie mozliwe z przyczyn technicznych lub na skutek
innych  okoliczno$ci, za  ktore Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci, badz tez
w przypadku odmowy przedsicbiorstwa energetycznego na wykonanie przez Najemce takiej instalacji
lub jej przylaczenia do sieci energetycznej nalezacej do przedsigbiorstwa energetycznego, wowczas
Strony zastosuja postanowienia ust. 6 niniejszego paragrafu.

Jezeli przy sktadaniu przez Najemce wnioskoéw o wydanie decyzji oraz innych zezwolen lub
dokumentow w celu realizacji inwestycji, o ktorej mowa w ust. 1, wymagana bedzie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zgoda lub inna pomoc, Wynajmujacy zobowiazuje si¢ takiej zgody lub
pomocy Najemcy udzielic pod warunkiem, ze pomoc Ilub zgoda bedzie zgodna
z obowigzujacymi przepisami.

Wynajmujacy jest zobowiazany w okresie trwania najmu do umozliwienia Najemcy lub osobom przez
niego upowaznionym dostepu do Przedmiotu Najmus

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu Przedmiotu Najmu w stanie nie
pogorszonym.

Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykle zuzycie Przedmiotu Najmu bgdace nastepstwem
prawidtowego uzywania.

Najemca zobowigzuje si¢ zdemontowa¢ urzadzenia i instalacje telekomunikacyjne w terminie dwoch
miesi¢cy od daty rozwigzania lub wygasnigcia Umowy.

Za kazdy dzien biegu terminu demontazu Wynajmujacy otrzyma zaptate w wysokosci réwnej 1/30
warto$ci czynszu, naleznego za ostatni miesigc obowigzywania Umowy, za wyjatkiem sytuacji, gdy
nieterminowe wykonanie wspomnianego wyzej zobowigzania niepieni¢znego nastapilo z przyczyn od
Najemcy niezaleznych, zwlaszcza braku wspoétdziatania ze strony Wynajmujacego, uniemozliwiania
badz utrudniania dostgpu do Przedmiotu Najmu. Platno$¢ ta zostanie dokonana w terminie i na
warunkach okreslonych w § 7 Umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ do usunigcia szkéd powstalych w czasie budowy i eksploatacji jego urzadzen
w przypadku, gdy powstang one w Przedmiocie Najmu z przyczyn lezacych po jego stronie.
Niedotrzymanie terminu usunigcia szkéd w (dwoch miesiecy od daty rozwigzania lub wygasnigcia
Umowy) upowaznia Wynajmujacego do usunigcia ich we wlasnym zakresie oraz obcigzenia Najemce
poniesionymi kosztami, po uprzednim pisemnym dokonanym pod rygorem niewaznosci wezwaniu
Najemcy do usunigcia szkod 1 wyznaczeniu w tym celu odpowiedniego terminu, ktory nie bedzie krotszy
niz 30 dni od daty dostarczenia wezwania. Wszelkie naktady poczynione przez Najemce na Przedmiocie
Najmu, trwale zwigzane z Nieruchomos$cig przypadaja po wygasnigciu umowy Wynajmujgcemu, a
Najemce zrzeka si¢ prawa do zgdania wynagrodzenia z tego tytutu.

Ewentualne pozostawienie pozostatej czesci infrastruktury zlokalizowanej na Przedmiocie Najmu
stanowi¢ bedzie przedmiot odrebnego uzgodnienia Stron.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do niezwtocznego poinformowania Najemcy o planowanym zbyciu lub
innej zmianie statusu prawnego Nieruchomosci, majacej wplyw na wzajemne relacje pomiedzy Najemca
a Wynajmujacym. W przypadku dokonania si¢ takiej zmiany Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do jej
udokumentowania.
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Wszelkie rzeczy wniesione przez Najemce (w szczegdlnosci wykorzystywane do budowy lub
eksploatacji budowli lub urzadzen w Przedmiocie Najmu) stanowig wlasnos¢ Najemcy i pozostaja jego
wlasnoscig rowniez po wygasnigciu lub rozwigzaniu Umowy.

Strony postanawiaja, ze po zawarciu Umowy zainstalowanie na cze¢sci Nieruchomosci nie stanowigcej
Przedmiotu Najmu jakichkolwiek urzadzen telekomunikacyjnych, zarowno przez Wynajmujacego, jak
tez innego jej uzytkownika, w szczegélnosci innego operatora telefonii komodrkowej, wymaga
uzgodnienia z Najemcg rozwigzan technicznych planowanej konfiguracji systemoéw nadawczo-
odbiorczych.

Najemca ma prawo do wymiany i modernizacji, a takze zwigkszania ilo§ci oraz wydajnosci
infrastruktury telekomunikacyjnej w obrebie Przedmiotu Najmu, w zwigzku z ogdlnym rozwojem
produktéw lub rynku oraz w celu zapewnienia petnej wydajnosci sieci telekomunikacyjnej, bez wzrostu
optat z tytutu czynszu najmu. Najemca jest zobowigzany przekaza¢ Wynajmujacemu projekty wymian i
modernizacji i uzyska¢ pisemne uzgodnienie Dziatu Administracyjno-Eksploatacyjnego Wynajmujacego
na ich realizacje.

W celu uniemozliwienia swobodnego dostepu osob trzecich do Przedmiotu Najmu oraz w jego
bezposrednie sgsiedztwo Wynajmujacy zobowiazuje si¢ zastosowaé odpowiednie skuteczne
zabezpieczenia techniczne np. ktodki lub zamki zainstalowane w drzwiach wejsciowych do Przedmiotu
Najmu/wtazach dachowych itp. W chwili przekazania Przedmiotu Najmu, o ktérym jest mowa w § 2 ust.
3, Wynajmujacy przekaze Najemcy komplet kluczy umozliwiajacy dostgp do Przedmiotu Najmu. W
przypadku nie wykonania przez Wynajmujacego zabezpieczen, o ktorych jest mowa powyzej, lub nie
przekazania kluczy Najemcy, Najemca jest upowazniony do wykonania takich zabezpieczen badz
zastgpienie juz istniejacych wlasnymi i przekazania kompletu kluczy Wynajmujacemu.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do utrzymywania Nieruchomosci oraz drogi dojazdowej do Przedmiotu
Najmu w stanie technicznym umozliwiajacym wykorzystywanie Przedmiotu Najmu przez Najemce
zgodnie z Umowa. Na kazde zadanie Najemcy Wynajmujacy udostepni kopie odpowiednich
dokumentow potwierdzajacych stan techniczny Nieruchomosci, w szczegdlnosci kopig ksigzki obiektu
budowlanego, o ktorej jest mowa w art. 64 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, o ile
Wynajmujacy jest zobowigzany do prowadzenia takiej ksiazki.

Najemca jest zobowigzany do uzytkowania Przedmiotu Najmu w sposob zgodny z jego przeznaczeniem
i do przestrzegania przepisow w zakresie ochrony ppoz. i BHP oraz utrzymania go w czystosci i
porzadku. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zaniedbania w tym zakresie.

Przeniesienie praw wynikajacych z Umowy
§6

Przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy przez Najemcg¢ na inng spotke dominujaca,
zalezng lub powigzang z Najemca zgodnie z art. 4 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu spotek handlowych moze odby¢ si¢
wytacznie z uwzglednieniem tresci przepisu art. 54 ust. 5 ustawy z dnia 15.04.2011 r. o dziatalnosci
leczniczej (Dz. U. z 2023 r., poz. 991, t.j. ze zm.).

~w

Czynsz i koszty eksploatacyjne - platnosci
§7

Z tytulu wykonywania wszystkich praw wynikajacych z Umowy, Najemca bedzie uiszczal na rzecz
Wynajmujacego, od dnia podpisania protokotu przejecia Przedmiotu Najmu, czynsz najmu w wysokosci
.............. ,00 zk netto (stownie: ........................eeevevenene..... 00/100 ztotych ztotych) miesigcznie.
Czynsz za niepelne miesigce najmu liczony bedzie proporcjonalnie do ilosci dni, przez ktore Najemca
korzysta z Przedmiotu Najmu, przy czym do wyliczenia przyjmuje si¢, ze miesigc liczy 30 dni.
Do powyzszych kwot zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
Czynsz bedzie platny przez Najemce w terminie 21 dni od daty dorgczenia przez Wynajmujacego
prawidtowej faktury.
Prawidlowa faktura powinna by¢ wystawiona zgodnie z adresem siedziby Najemcy. Faktura powinna
zawieraC w swojej treSci przywolanie numeru Umowy oraz okresu (miesigc i rok), ktorego czynsz
dotyczy. W przypadku pierwszej faktury wystawionej za niepelny miesiac, faktura powinna zawiera¢ w
swojej tresci doktadne daty (dzien, miesiac, rok) okresu, za jaki zostata wystawiona..
Wynajmujacy bedzie wystawial wskazane w ust. 5 faktury najwczesniej pierwszego dnia miesigca, za
ktory nalezny jest czynsz.

Faktury moga by¢ dostarczane w formie pisemnej na adres Wynajmujacego (ul. Ogrodowa 12, 15-027
Bialystok) lub w formie elektronicznej pod linkiem: ... ...,
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W przypadku braku mozliwo$ci przesytania faktur drogg elektroniczng faktury bgdg dorgczane listem
poleconym, kurierem lub osobiscie na adres Najemcy wskazany w ust. 7.

W  okresie, w ktorym Wynajmujacy zapewniaC¢ bedzie zasilanie urzadzen zlokalizowanych
w obrebie Przedmiotu Najmu, rozliczenie za energi¢ elektryczng zuzyta przez Najemce bedzie odbywac
si¢ miesiecznie i zostanie obliczone na podstawie wskazan podlicznika i ceny 1 kWh obowigzujacej
Wynajmujacego w stosunku do przedsiebiorstwa energetycznego. Wartos¢ zuzytej przez Najemce
energii elektrycznej bedzie podana w osobnej fakturze wraz ze wskazaniem okresu rozliczeniowego.
Postanowienia § 7 ust. 4, 5, 6, 7 i 8 stosuje si¢ odpowiednio, przy czym termin ptatnosci wynosi 21 dni
od daty doreczenia faktury. Wynajmujacy bedzie przesytat Najemcy okresowe rozliczenie zuzytej przez
Najemce energii wraz z fakturg. Faktury Zzrodlowe za energie elektryczng zostang udostepnione Najemcy
do wgladu na jego wniosek.

Najemca nie bedzie ponosit zadnych innych dodatkowych kosztow, optat itd. zwigzanych
z Przedmiotem Najmu, chyba, Ze co$ innego wynika z przepisow prawa.

Strony oswiadczaja, ze na dzien zawarcia Umowy sg czynnymi podatnikami VAT.

Czynsz bedzie waloryzowany corocznie z dniem 1 marca, bez koniecznosci zmiany Umowy,
0 opublikowany przez Prezesa GUS $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowany na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tj. Dz. U. z
2022, poz. 504, t.j. ze zm.).

Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi z dniem 1 marca 2025 roku.

Ubezpieczenie
§8

Kazda Strona bedzie niezwlocznie informowata pisemnie drugg Strone¢ o wystgpieniu szkody
w Przedmiocie Najmu lub szkody dotyczacej pracownikdéw lub przedstawicieli drugiej Strony, ktore beda
zwiazane z budowa, eksploatacjg lub rozbudowg urzadzen i instalacji na Przedmiocie Najmu.
Najemca we wlasnym zakresie zawrze umowe odpowiedzialnosci cywilnej oraz ubezpieczy urzadzenia i
instalacje telekomunikacyjne od zdarzen losowych.
Kopia wilasciwego certyfikatu ubezpieczeniowego lub polisy ubezpieczeniowej do niniejszej umowy
zostanie dorgczona Wynajmujgcemu.

Postanowienia koncowe

§9

Wszelkie zmiany i uzupelienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10

Strony poddajg spory wynikle z realizacji Umowy pod rozstrzygnigcie sagdu powszechnego wlasciwego dla
miejsca potozenia Przedmiotu Najmu.

1.

§11
Kazda Strona jest zobowigzana do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych drugiej
Strony uzyskanych w zwigzku z realizacja Umowy, z wylaczeniem informacji, ktore sa lub stang si¢
publicznie dostgpne bez naruszenia przez Strony niniejszego zobowiazania do zachowania poufnosci.
Najemca jest uprawniony do ujawnienia tre§ci Umowy osobom trzecim, w tym organom administracji
publicznej, podwykonawcom oraz kontrahentom w kazdym przypadku, gdy jest to konieczne do
wykonania przedsiewzigcia, o ktorym jest mowa w § 5 Umowy.

§12
Wszelkie o$wiadczenia, zawiadomienia lub inne informacje beda dokonywane na pismie
i doreczane osobiscie lub listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, na nastepujace adresy:

a) Wynajmujacy: Biatostockie  Centrum  Onkologii im. Marii  Sktodowskiej —  Curie
w Biatymstoku, ul. Ogrodowa 12, 15-027 Biatystok

b) Najemca:
Email: ...
KSiegOWOSC: «vviniiiiiii i stel
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Sprawy techniczne: ..............ccooeeiinnan. stel L
Strony zobowigzujg si¢ do kazdorazowego powiadamiania o zmianie adresu. Zmiana adresu danej
Strony jest skuteczna od daty dorgczenia drugiej Stronie powiadomienia o takiej zmianie i nie wymaga
zmiany Umowy. Brak powiadomienia o zmianie adresu skutkuje uznaniem pisma za dorgczone na
dotychczasowy adres z uplywem siddmego dnia od daty pierwszego awizowania przesytki. Tozsamy
skutek wystepuje w razie niemozno$ci dorgczenia pisma na dotychczasowy adres z jakiejkolwiek innej
przyczyny np. ,,adresat odmawia przyjecia przesytki”, ,,adres nieznany”, czy ,,adresat wyprowadzit si¢”.

§13

W sprawach nieuregulowanych w Umowie bedg mialy zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
(ustawa z dnia 23.04.1964 r. Dz. U. z 2023 r., poz. 1610, t.j. ze zm.).

W sprawach nieuregulowanych w Kodeksie cywilnym zastosowanie maja przepisy Uchwaly nr
XXIH1/271/12 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 3.12.2012 r. w sprawie okreslenia zasad zbycia
aktywow trwalych samodzielnego publicznego zakladu opieki zdrowotnej, oddanie ich
w dzierzawe, w najem, uzytkowanie oraz uzyczenie, dla ktérego podmiotem tworzacym jest
Wojewodztwo Podlaskie (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 11 stycznia 2013 r.)
oraz Uchwaty nr XXVI11/307/13 z dnia 22.02.2013 r. zmieniajgcej uchwale w sprawie okreslenia zasad
zbycia aktywow trwalych samodzielnego publicznego zaktadu opieki zdrowotnej, oddanie ich w
dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie, dla ktorego podmiotem tworzacym jest Wojewddztwo
Podlaskie (Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Podlaskiego z dnia 12 marca 2013 1.).

§ 14
Wszystkie zatgczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czes¢.
Oferta Najemcy oraz wszelkie oswiadczenia i dokumenty ztozone w postgpowaniu przetargowym
dotyczacym niniejszej umowy stanowig integralna czes¢ umowy.
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze Stron.
Umowa wchodzi w zycie z dniem jej zawarcia.

Najemca: Wynajmujacy:

Zalaczniki:
Zatacznik nr 1 — Rysunek pogladowy z lokalizacja Przedmiotu Najmu,

Zatacznik nr 2 — Protokot przekazania Przedmiotu Najmu,
Zatacznik nr 3 — Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow KRS/Informacja

CEIiDG Najemcy,

Zatgcznik nr 4 — Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z rejestru stowarzyszen, fundacji, organizacji

spotecznych i zawodowych oraz publicznych zaktadow opieki zdrowotnej KRS
Wynajmujacego.
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